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Geïsoleerd gelegen woningen, 3 ha
494 000 € [ Vergoedingen aan de verkoper ]

● Referentie : AF25401
● Aantal kamers : 8
● Aantal slaapkamers : 5
● Woon oppervlak : 288 m²
● Grond oppervlak : 31 000 m²
● Grond belasting : 1 551 €

10 minuten van Lourdes bevindt zich deze magnifieke woning met rivierstenen uit 1925 (137m²) en uitbreiding uit 1995
(150m²) ; de bijgebouwen bieden een mogelijkheid voor het creëren van B é B of vakantiewoning in een park aan het
eind van een privé vallei, zonder buren (3.2ha) Uniek!

Dit geweldige domein op het Zuiden bevindt zich in het hart van een toeristische zone en biedt een zeldzame levensstijl
midden in weilanden en bos, aan het eind van een doodlopende weg, zonder inkijk: de eerste buur ligt lager op meer dan
200 m vogelvlucht.

De hal van de authentieke woning (7.6m²) heet u welkom met een mooie authentieke trap. Vandaar gaat u naar de
geheel uitgeruste keuken (35m²) met mooie open haard en een toilet met wastafeltje.

Vervolgens een ruime eetkamer ( 37m²),met een mooie authentieke open haard.
Op de eerste etage een overloop naar :
- Een ouder slaapkamer (op het Zuiden: 17.56m²) met badkamer (4.5m²)
- Een loft (9m²)
- 2 zolder symmetrische studeerkamers, momenteel gebruikt als slaaphoek (op het Zuiden en Oosten: elk 8.6m²)
- Een badkamer + toilet (3.2m²).

Een nieuw afgesloten veranda verbindt de 2 woningen.
Het gerenoveerde gedeelte op het Westen is uit 1995 (159m²) en bestaat uit het volgende:
een keuken (19m²) open naar een mooie woonkamer met open haard (47m²)
een badkamer (5.6m²) en toilet.
Een trap leidt naar het slaapgedeelte : overloop (8m²), badkamer, 3 slaapkamers (11m², 9m² en de ouder slaapkamer
(28m²) met dressing (8m²).
Een zomersalon open naar de tuin bevindt zich tussen de 2 woningen en is geschikt voor mooie recepties.
Aangrenzende bijgebouwen : de « hangaar » (70m²), met etage (110m²) met mooie hoogte onder het dak is geschikt voor
ieder nieuw project, een garage voor een auto (28m²), laboratorium/keuken met volledig betegelde vloeren en muren,
inox werkblad, aanrecht, oven -15m²) en een berging (3m²).

Meer dan 3 ha aan één stuk als weiland en bos maakt het niet aangrenzende perceel bos op 100 m goed.

Twee diagnose van energie zijn gedaan voor beide woningen. De recente is klasse C voor energie en A voor gas uitstoot
AEDS en de woning uit 1925 klasse F en C voor gas uitstoot.

Traditionele constructie, dak in goede staat, verwarming via elektrische convectoren samen met de insert en houtkachel.
Warm water via boiler.

Septic tank : tank voor alle water (8 000l) en filter (7 000l) Bijna overal dubbele beglazing. Traditionele houten rolluiken.
10 min van Lourdes, het heiligdom en het station TGV, 15 min van een vliegveld en een golfbaan, 25 min van thermaal



stations en Tarbes, 1 uur van ski stations, 1uur30 van de Oceaan, Spanje en Toulouse en 2uur45 van Bordeaux.

ENERGIE VERBRUIK : F (398)
BROEIKAS EFFECT : C (13)


